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CES

CONSEJO ECONOMICO Y SOCIAL DE LA RIOJA

DICTAMEN SOBRE EL PROYECTO DE DECRETO POR EL
QUE SE APRUEBA EL PLAN DE VIVIENDA DE LA RIOJA
2009-2012.

De conformidad con las competencias atribuidas al Consejo Econémico
y Social de La Rioja por la Ley 6/1997, de 18 de julio, previo analisis y
tramitacion por la Comisién de Promocién, Economia, Desarrollo Regional,
Agricultura, Infraestructuras, Transporte y Medio Ambiente y de acuerdo
con el procedimiento previsto en el Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento Interno del mismo, el Pleno Extraordinario celebrado en
fecha 22 de Abril de 2009, aprueba por mayoria de los miembros presentes
el siguiente

DICTAMEN

Con fecha 13 de abril de 2009 tiene
entrada, en este Consejo Econémico y
Social, la documentacion para elaborar,
por tramite de urgencia, el Dictamen
sobre el Proyecto de Decreto por el que
se aprueba el Plan de Vivienda de La
Rioja 2009-2012 remitida por la Con-
sejeria de Vivienda y Obras Publicas.
De conformidad con lo dispuesto en el
Reglamento de Organizacion y Funcio-

namiento Interno del Consejo, la Comi-
sion Permanente en su reunion ordinaria
celebrada el dia 17 de abril de 2009,
acordd admitirlo a trdmite remitiéndolo
a la Comision de Trabajo de Promocion,
Economia, Desarrollo Regional, Agricul-
tura, Infraestructuras, Transporte y Me-
dio Ambiente, para la elaboracion del
correspondiente Proyecto de Dictamen.

I1.- CONTENIDO

El Proyecto de Decreto consta de
cuarenta y un articulos, once disposi-
ciones adicionales, siete disposiciones

transitorias, disposicion derogatoria
Unica y cinco disposiciones finales.




CAPITULO I.- CONDICIONES GENERA-
LES DEL PLAN DE VIVIENDA DE LA
RIOJA 2009-2012

Comprende los articulos del 1 al 13
dénde se regula el objeto y ambito de
aplicacion, los ciudadanos beneficiarios
de las ayudas del Plan, las actuaciones
protegidas, |a determinacion de los ingre-
sos familiares, las condiciones generales
de los demandantes de vivienda y finan-
ciacion en el ambito de la Comunidad
Auténoma de La Rioja, el destino y ocu-
pacién de las viviendas junto con las
prohibiciones y limitaciones a la facultad
de disponer y los derechos de tanteo y
retracto, la duracién del régimen de
proteccion de las viviendas protegidas y
limitacion del precio de las viviendas
usadas, la superficie maxima y minima
de las viviendas protegidas y ocupacion
maxima de las mismas, los tipos de
viviendas protegidas, los precios maximos
de venta y renta de las viviendas prote-
gidas, la declaracion de los ambitos
territoriales de precio maximo superior e
incrementos de precios maximos legales,
las ayudas y, finalmente, los efectos del
incumplimiento.

CAPIiTULO II.- PROMOCION DE VI-
VIENDA PROTEGIDA

SECCION 12, PROMOCION DE VIVIEN-
DAS PROTEGIDAS PARA VENTA
Esta Seccion esta compuesta por los
articulos 14 y 15 que regulan, por un
lado, la financiacion de la promocién de
viviendas protegidas para venta y precios
maximos de las viviendas protegidas en
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segundas y posteriores transmisiones Yy,
por otro lado, el ofrecimiento en arrenda-
miento de las viviendas protegidas califi-
cadas con destino a venta.

SECCION 22, PROMOCION DE VIVIEN-
DA PROTEGIDA PARA ALQUILER
Comprendida por los articulos que van
del 16 al 19 y en los que se regulan las
viviendas protegidas para arrendamiento
del Plan Estatal de Vivienda y Rehabili-
tacion 2009-2012, el arrendamiento
autondmico a cinco afios con opcioén de
compra, las rentas maximas del arrenda-
miento autonémico a cinco afios con
opcién de compra y la financiacion de
las promociones de viviendas protegidas
para arrendamiento autonémico a cinco
afios con opcién de compra.

CAPITULO lil.- AYUDAS A LOS DEMAN-
DANTES DE VIVIENDA
SECCION 12, AYUDAS A LOS ADQUI-
RENTES DE NUEVAS VIVIENDAS
PROTEGIDAS Y OTRAS EXISTENTES
Integrada por los articulos que van del
20 al 27, en los cuéles se sefalan las
condiciones de los solicitantes para la
obtencion de financiacién y ayudas, la
financiacion y ayudas para la adquisicion
de vivienda, la ayuda autonémica al
esfuerzo para los adquirentes, caracteris-
ticas de la ayuda autonémica al esfuerzo,
el célculo de la renta anual, el calculo
de la renta destinada a la adquisicion de
vivienda, el calculo de la renta ponderada
y de la subvencion y, por ultimo, el
reconocimiento y pago de la subvencion
2

k]

autonomica al esfuerzo.

SECCION 22. AYUDAS A LOS ARREN-
DATARIOS

Esta Seccion la componen los articulos
que van del 28 al 32, en los que se
regulan las condiciones de los beneficia-
rios, la ayuda autondmica al esfuerzo
para los arrendatarios, el calculo de la
cuota de alquiler neta, el calculo de la
subvencion y las caracteristicas de la
subvencién autondémica al esfuerzo.

CAPITULO IV.- AREAS DE REHABILI-
TACION Y RENOVACION URBANA
Este Capitulo lo constituyen los articulos
33 y 34, que regulan las areas de
rehabilitacién y renovacién urbana asi
como la financiacion autondémica de
las &reas de rehabilitacion integral.

CAPITULO V.- AYUDAS RENOVE DE
REHABILITACION Y EFICIENCIA
ENERGETICA '
SECCION 12. REHABILITACION AIS-
LADA DE VIVIENDA Y EDIFICIOS
EXISTENTES

Seccion compuesta por los articulos
que van del 35 al 40, regulando las
disposiciones generales, la financiacion
de rehabilitacion aislada de viviendas
y edificios, la subvencién autonémica
de rehabilitacion aislada de edificios,
la subvencion autonomica de rehabili-
tacién aislada de viviendas, la subven-
cién autondémica en municipios rurales
con poblacién menor de 5.000 habi-
tantes y la financiacion especifica para
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la rehabilitacion de edificios unifamilia-
res.

SECCION 22, AYUDAS A LA EFICIEN-
CIA ENERGETICA, EN LA PROMO-
CION Y RENOVACION DE VIVIENDAS
Seccion formada, Unicamente, por el
articulo 41 que regula las ayudas a la
eficiencia energética en la promocién
y renovacion de viviendas protegidas
autonémicas.

DISPOSICIONES ADICIONALES
PRIMERA. Notificacién

SEGUNDA. Reconocimiento a la finan-
ciacién cualificada

TERCERA. Repercusion maxima de
suelo y urbanizacion

CUARTA. Glosario de términos
QUINTA. Aplicacién de la normativa
general de subvenciones

SEXTA. Normativa supletoria
SEPTIMA. Programas del Instituto de
la Vivienda de La Rioja para fomentar
el acceso de los jovenes a la vivienda
libre y protegida en propiedad y para
fomentar el alquiler

OCTAVA. Financiacién de la compra
de viviendas protegidas de precio con-
certado, de precio pactado y de vivien-
das protegidas en arrendamiento auto-
némico a cinco afios con opcién de
compra calificadas al amparo del Plan
Estatal de Vivienda 2005-2008 y del
Plan de Vivienda de La Rioja 2005-
2008

NOVENA. Calificaciones mixtas
DECIMA. Ayuda social de alquiler
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UNDECIMA. Ayudas a los promotores
para el arrendamiento de viviendas libres

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. Solicitudes de calificacion
provisional presentadas a partir del 1
de enero de 2009 y con anterioridad a
la fecha de entrada en vigor del presente
Decreto

SEGUNDA. Solicitudes de ayudas a los
inquilinos presentadas a partir del 1 de
enero de 2009 y con anterioridad a la
fecha de entrada en vigor del presente
Decreto

TERCERA. Solicitudes de ayudas a
inquilinos presentadas al amparo del
Plan de Vivienda 2005-2008 denegadas
por excedentes de cupo

CUARTA. Ambitos territoriales de precio
maximo superior

QUINTA. Ofrecimiento en arrendamiento
autondmico a cinco afos con opcién de
compra de las viviendas protegidas de
nueva construccion con destino a venta
calificadas al amparo del Plan Estatal
y Autondémico de Vivienda 2005-2008
SEXTA. Ofrecimiento en arrendamiento
de las viviendas protegidas de nueva
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construccion con destino a venta califi-
cadas al amparo del Plan Estatal y
Autonomico de Vivienda 2005-2008
SEPTIMA. Posibilidad de acogerse al
Plan de Vivienda de La Rioja 2009-
2012 de las actuaciones calificadas
provisionalmente como protegidas que
a la entrada en vigor del presente Decreto
no hubiesen obtenido préstamo conve-
nido

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.
Derogacion normativa

DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA. Limitacion presupuestaria
SEGUNDA. Habilitacién para el desa-
rrollo reglamentario de actuaciones
protegidas no reguladas en el presente
Decreto

TERCERA. Habilitacién para el desarro-
llo reglamentario de las actuaciones
protegidas reguladas en el presente
Decreto

CUARTA. Habilitacion para la firma de
convenios

QUINTA. Entrada en vigor

I11.- MARCO COMPETENCIAL

El articulo 47 de la Constitucién espa-
fola proclama el derecho a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada como
derecho de todos los espanoles en el
devenir social y econémico del pais.
Este precepto constitucional se encua-
dra dentro de los “principios rectores
de la politica social y econémica”,

afadiendo que “los poderes publicos
promoveran las condiciones necesarias
y estableceran las normas pertinentes
para hacer efectivo este derecho.
Por su parte, el articulo 148.1.32 de
la Constitucion senala que las Comuni-
dades Auténomas podran asumir com-
petencias en materia de ordenacion del
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territorio, urbanismo y vivienda; siendo
el articulo 8.Uno.16 del Estatuto de
Autonomia de La Rioja, el que otorga
a la Comunidad Auténoma la compe-
tencia exclusiva en materia de ordena-
cion del territorio, urbanismo y vivienda.
Al amparo de esta competencia, se
aprobo la Ley 2/2007, de 1 de marzo,
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de Vivienda de la Comunidad Auténoma
de La Rioja asi como su desarrollo
reglamentario, entre el cual figura el
Decreto 43/2008, de 27 de junio, por
el que se aprueba el Plan de Vivienda
de La Rioja para el periodo 2005-2008
y que quedara derogado con el Proyecto
de Decreto ahora en estudio.

IV.- OBSERVACIONES GENERALES

No se considera adecuado que el dic-
tamen se solicite por el procedimiento
de urgencia dado el calado de la norma
y el analisis que la misma requiere.

En relacion con el Plan de Vivienda
recogido en este proyecto de Decreto,
se cree necesario enmarcarlo en el
contexto de la recesion econdémica y
de lo acordado en el Acuerdo Social
por la Productividad y el Empleo en La
Rioja Il 2009-2011, considerando el
derecho constitucional a una vivienda
digna como eje de la actuacion en esta
materia por los poderes publicos.

La actual situacion econdémica afecta
fundamentalmente a las personas acti-
vas en desempleo y a los trabajadores
que han caido en el desempleo como
consecuencia de la recesion, asi como
otras personas con rentas bajas y jove-
nes, por lo que a ellas deberia dirigirse
la actuacién del gobierno regional, a
fin de lograr paliar sustancialmente la
incapacidad de afrontar los gastos de
obtencién de vivienda, por una parte,
asi como la casacion de oferta y de-

manda, teniendo en cuenta la situacién
real de viviendas construidas no ocu-
padas.

Por tanto, es exigible, mas que nunca,
que la actuacién del gobierno regional
se dirija a potenciar la denominada
vivienda social y la calidad basada en
la accesibilidad y sostenibilidad del
parque de vivienda actual y futuro.

Pues bien, estos principios rectores de
actuacion del gobierno regional no se
han considerado debidamente en el
proyecto analizado. En primer lugar, se
echa en falta un estudio sobre la nece-
sidad de vivienda, basado en los regis-
tros publicos de demandantes de vi-
vienda de los tltimos afos, su tipologia,
y la evolucién de la demanda y la oferta.
En segundo lugar, no se establece la
promocion publica como elemento fun-
damental del Plan, en consenso con
los entes locales, con competencias en
la materia.

Mas que establecer el derecho exigible

por los ciudadanos de vivienda digna,
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el Plan es continuista en sus objetivos
en cuanto a que se prima la promocion
de vivienda méas que a los ciudadanos
necesitados, desde una éptica de favo-
recer la actividad econémica privada
ligada a la construccion sobre la pro-
mocién publica y la promocién social.
Siendo asi que el desarrollo inmobiliario
ha sido causa de la recesion, no es
aceptable que se mantenga la linea de
primar las ayudas a la promocion de
vivienda privada en vez de una potente
promocién publica y a la rehabilitacion
de vivienda, con un enorme pargue de
vivienda en condiciones penosas.

En la memoria econémica que acom-
pana al proyecto de Decreto, se indica
que las cantidades destinadas a la
promocion de alquiler con opcidn de
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compra son casi un tercio del total del
Plan (9.460.000 € del total
33.256.565 €) - sin concretar tipos
de promocion- mientras que las desti-
nadas a los arrendatarios son de apenas
3.875.491 €; o que las dedicadas a
la VPO son poco maés de otro tercio del
total (11.862.657 €), o que las desti-
nadas a la rehabilitacion supongan un
escaso coste medio de 1.298 €, por
no hablar de las absolutamente insufi-
cientes ayudas a la sostenibilidad y
eficiencia energética.

En definitiva, se considera una ocasion
perdida para actuar consistentemente
desde el gobierno regional en la vivienda
social, con una actuacion escasa y mal
orientada para los objetivos de propiciar
el derecho a una vivienda digna.

V.- OBSERVACIONES AL ARTICULADO

Debe suprimirse el parrafo 2 del articulo
3 y excluir las medidas para facilitar el
acceso en propiedad a viviendas libres.
Ademas de creer que la regulacion au-
tondmica excede de la basica estatal al
hacer objeto de financiacién publica una
vivienda que por definicién no puede
someterse al régimen legal de la protec-
cion aoficial, el modo o mecanismo para
conseguir ese fin debiera haber sido su
calificacion como vivienda de proteccion
oficial a través de la posibilidad legal
que se aprobdé mediante Decreto.

Es necesario modificar la regulacion
relativa a la superficie minima recogida

en el articulo 8. De acuerdo con las
previsiones del mercado y la cuantia del
Modulo Basico Estatal, dado que puede
y debe producirse una baja en los pre-
cios, seria factible establecer en nuestro
contexto una superficie minima superior,
elevandolo a 21 metros/persona de
modo que planteando una familia de
media de 2,5 miembros, la superficie
minima es de 52,5 metros, salvo que
en las autopromociones o cooperativas
pudieran determinarse los adquirientes,
y en cuyo caso podria admitirse una
superficie minima de 40 metros de la
superficie (til para las familias monopa-

rentales.
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Tal es el Dictamen al Proyecto de Decreto
por el que se aprueba el Plan de Vivienda
de La Rioja 2009-2012, aprobado por

VO B El Presidente

Fdo.: Fernando Ruiz Rivas

VOTO PARTICULAR QUE PRESENTA
EL GRUPO SEGUNDO DEL CES RIOJA
—FER— AL DICTAMEN SOBRE EL
PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE
SE APRUEBA EL PLAN DE VIVIENDA
DE LA RIOJA 2009-2012

Los Consejeros del Grupo Segundo,
integrado por la organizacion empresa-
rial FER, discrepan en algunos aspectos
del contenido del Dictamen aprobado
por el Consejo en la sesidn extraordina-
ria del Pleno celebrada el 22 de abril
de 2009 sobre el proyecto de Decreto
por el que se aprueba el Plan de Vivien-
da de La Rioja 2009-2012.

En este sentido, se entiende que para
que el nuevo Plan de Vivienda de La
Rioja 2009-2012 tenga una viabilidad
practica real, es necesario proceder a
hacer las siguientes modificaciones en
el texto sometido a Dictamen de este
argano consultivo:

1°.- En la letra a) del apartado 2 del
articulo 5, entendemos que los ingresos
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mayoria por el Pleno del Consejo Eco-
némico y Social en sesion extraordinaria
celebrada el 22 de abril de 2009.

Secretario

Fdo.: David Ruiz Bacaicoa

familiares anuales no podran ser infe-
riores a 0,75 veces el Indicador Plblico
de Rentas de Efecto Mdultiple (IPREM).
Con esta medida, que en definitiva
supone mantener lo ya previsto en el
articulo 15 del Decreto 43/2008, se
permite el acceso a las viviendas en
propiedad y arrendamiento y a la finan-
ciacion en el ambito de la Comunidad
Auténoma de La Rioja a aquellas capas
de la poblacion méas necesitadas.

2°.- En el apartado 2 del articulo 5
debe incluirse una nueva letra d) en
la que se excluya la posibilidad de
acceso al sistema de ayudas para el
primer acceso a viviendas de en pro-
piedad a las personas que tengan una
vivienda en propiedad, salvo que no
dispongan del derecho de uso o dis-
frute de la misma o que el valor de la
vivienda, determinado de acuerdo con
la normativa del Impuesto de Transmi-
siones Patrimoniales, no exceda del
25 por 100 del precio maximo total
de venta de la vivienda objeto de la
actuacion protegida.




3°.- Se propone una nueva redaccion
del articulo 9, cuyo tenor literal quedaria
de la siguiente manera: «Ademds de
las tipologias de vivienda de proteccion
oficial establecidas en los articulos
22y 32 del Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, se establece en
el ambito de la Comunidad Auténoma
de La Rioja una nueva clase de vivien-
da protegida con la siguiente denomi-
nacién: viviendas protegidas de precio
pactado. Esta denominacion se refiere
a las viviendas de nueva construccion
asi calificadas o declaradas por la
Comunidad Auténoma de La Rioja cuya
superficie maxima sera de 120 metros
cuadrados utiles y destinadas a fami-
lias con ingresos inferiores a 8 veces
el Indicador Publico de Rentas de
Efectos Multiples (IPREM) que podran
estar no inscritas en el Registro de
Solicitantes de Vivienda Protegida de
La Rioja y con un precio maximo infe-
rior establecido en el articulo siguiente
y unas ayudas financieras iguales a
las viviendas protegidas de régimen
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concertado».

Uno de los éxitos del Plan de Vivienda
de La Rioja 2005-2008 fue la creacion
de una tipologia de vivienda publica
intermedia entre la VPO y la vivienda
libre, la vivienda protegida de precio
pactado, lo que ha permitido la amplia-
cion sustancial del nimero de ciudada-
nos que acceden a viviendas protegidas.
Se trata de una figura que ha sido
puesta en funcionamiento con diversas
denominaciones y contenidos en dife-
rentes Comunidades Autdnomas, ade-
mas de ser una aspiracion del sector
nacional. Por todo ello creemos inne-
cesaria la supresion de esta tipologia
de vivienda protegida.

4°.- En coordinacion con la nueva re-
daccién propuesta para el articulo 9,
los precios maximos generales de las
viviendas acogidas al Decreto autoné-
mico, en nimero de veces el MBE por
metro cuadrado Util, recogidos en el
apartado 1 del articulo 10, deben ser
los siguientes:

Viviendas protegidas para venta

Régimen especial Régimen general
1,50 1,60

Régimen concertado De precio pactado
1,80 2,10

Viviendas protegidas para arrendamiento
y arrendamiento con opcion a compra
(precios maximos legales de referencia)
Régimen especial Régimen general Régimen concertado De precio pactado

1,60 1,60 1,80 2,10

5°.- Aln sabiendo que la propuesta de
declaracion de Ambitos Territoriales de
Precio Maximo Superior (ATPMS) e
incrementos de precios maximos legales
por parte de la Comunidad Auténoma
de La Rioja se debe hacer en un mo-
mento procedimiental posterior, respecto

del articulo 11 debemos poner de
manifiesto nuevamente la necesidad
de ampliar el nGdmero de municipios
incluidos en el Ambito Territorial de
Precio Maximo Superior, asi como de
incrementar los precios maximos lega-

les.
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En este sentido, si el Gobierno de La
Rioja realmente desea potenciar la vivien-
da de proteccion publica de iniciativa
privada, en primer lugar se le insta a
incluir entre los municipios declarados
de precio méaximo superior “Grupo C" a
las siguientes entidades locales: Alfaro,
Amedo, Cervera, Fuenmayor, Haro, Na-
jera, Santo Domingo de la Calzada y
Torrecilla y, en segundo lugar, para el
caso de las viviendas de precio concertado
el cociente resultante de multiplicar el
Médulo Bésico Estatal fijado por el Mi-
nisterio competente en materia de vivien-
da por el coeficiente correspondiente al
régimen de proteccion al que se acoja la
vivienda, se multiplicara el coeficiente
1,30 para Logrono y el coeficiente 1,25
para Lardero, Villamediana de Iregua,
Calahorra, Alfaro, Arnedo, Cervera, Fu-
enmayor, Haro, Néjera, Santo Domingo
de la Calzada y Torrecilla.

Con dichas medidas se conseguira aliviar
en parte el déficit en que actualmente
incurre cualquier empresa constructora
o promotora cuando acomete una pro-
mocion de vivienda de promocion publica
fuera de Logrono, Calahorra, Lardero o
Villamediana de Iregua, ademas de po-
tenciar a los promotores para que opten
por esta tipologia de vivienda protegida.

6°.- En coordinacion con la nueva redac-
cién propuesta para el articulo 9, el
apartado 1 del articulo 14 debe quedar
redactado con el siguiente tenor literal:
«Los promotores de las viviendas de
nueva construccion calificadas provisio-
nalmente como protegidas para venta
de régimen especial, régimen general,
régimen concertado o precio pactado,
podran obtener los préstamos convenidos
en las condiciones reguladas en el arti-
culo 33 del Real Decreto 2066/2008>.

7°.- En coordinacion con la nueva redac-
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cion propuesta para el articulo 9, el
primer parrafo del articulo 15 debe
guedar redactado con el siguiente tenor
literal: «Las viviendas protegidas de
nueva construccion con destino a venta
en cualquiera de sus regimenes, espe-
cial, general, concertado o precio pac-
tado, podran ofrecerse en arrendamiento,
en arrendamiento con opcion de compra
a 10 o a 25 anos o en arrendamiento
autonémico con opcién de compra a los
cinco anos en el plazo de un ano desde
la calificacién definitiva de la
promocion».

Con esta nueva redaccion se permite dar
mas posibilidades a los promotores ade-
méas de ofrecer una mayor oferta de
vivienda protegida a los ciudadanos,
apostando decididamente por el arrenda-
miento.

8°.- En coordinacién con la nueva redac-
cién propuesta para el primer parrafo del
articulo 15, se propone una nueva redac-
cion para el segundo parrafo del articulo
15: «La renta maxima anual de estas
viviendas sera la que corresponda de
acuerdo con la tipologia de arrendamien-
to a la que expresamente se acojan».

9°.- Estimamos que el parrafo tercero
del articulo 15 no tiene sentido, si de lo
que se trata es de incentivar el acceso
de los ciudadanos a la vivienda protegida
en arrendamiento, ayudando ademas a
un sector de actividad vital para el sos-
tenimiento de la economia regional.
Por ello, se propone una nueva redaccion
para el tercer parrafo del articulo 15:
«Los promotores de estas viviendas
tendran derecho a las ayudas financieras
previstas en el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, a favor de los
promotores de viviendas protegidas de
nueva construccién con destino a
arrendamiento». 5




10°.- Se propone la modificacion de la
letra b) del apartado 6 del articulo 16,
que quedaria redactada con el siguiente
tenor literal: «del precio de venta se
deducird, en concepto de pagos parciales
adelantados, al menos el 30 por ciento
de las cantidades desembolsadas du-
rante el arrendamiento en concepto de
alquiler, sin actualizacion».

Con esta nueva redaccion se adecua el
borrador del Decreto autonémico pro-
puesto al articulo 26 del Real Decreto
2066/2008.

11°.- Para potenciar adecuadamente el
arrendamiento protegido, se propone una
nueva redaccion al primer parrafo del
apartado 1 del articulo 17, que quedaria
redactado con el siguiente tenor literal:
«Podran calificarse como viviendas pro-
tegidas en régimen de arrendamiento
autonémico a cinco arios con opcidén a
compra, las viviendas protegidas de
régimen general, régimen concertado o
precio pactado.Las viviendas calificadas
en arrendamiento autonémico a cinco
anos con opcién a compra o las viviendas
que se destinen a dicho arrendamiento,
aun cuando inicialmente se hubiesen
calificado en régimen de venta, se des-
tinaran a inquilinos cuyos ingresos fa-
miliares no excedan de 4,5, 6,5 u 8
veces el IPREM respectivamente, depen-
diendo de la tipologia de vivienda pro-
tegida de que se lrate».

12°.- En coordinacién con el articulo 26
del Real Decreto 2066/2008 y con la
modificacion propuesta para la letra b)
del apartado 2 del articulo 16, se propone
una modificacion en los porcentajes
previstos para el precio maximo de trans-
mision de la vivienda al ejercitar la opcion
de compra y en la deduccion en el precio
de compraventa en concepto de pagos
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parciales adelantados previstos en las
letras b) y c) del apartado 1 del articulo
17, con el siguiente tenor literal:
«b) el precio méximo de venta de la
vivienda en la opcidn de compra sera
igual a 1,6 veces el precio maximo legal
de referencia de las viviendas protegidas
de régimen general establecido en la
calificacién provisional. Este precio
maximo de venta se indicara en la cali-
ficacién provisional y en el contrato de
arrendamiento con opcién de compra.
c) de este precio de venta se deducira,
en conceplo de pagos parciales adelan-
tados, al menos el 30 por ciento de las
cantidades desembolsadas durante el
arrendamiento en concepto de alquiler,
sin actualizacién».

13°.- Para una adecuada potenciacion
de la demanda de vivienda protegida en
arrendamiento, se propone la supresion
de la letra f) del apartado 1 del articulo
17.

14°.- En coordinacién con la nueva re-
daccion propuesta para el primer parrafo
del apartado 1 del articulo 17, se propone
la modificacién del primer parrafo del
apartado 2 del articulo 17, que quedaria
redactado con el siguiente tenor literal:
«las viviendas protegidas calificadas de
régimen general, de régimen concertado
o de precio pactado con destino a venta
podran ofrecerse en arrendamiento au-
tonémico a cinco afios con opcién a
compra, durante el plazo de un ano
contado a partir de la calificacién defi-
nitiva de la promocion, en las condiciones
establecidas en el apartado anterior y
en el articulo 18 de este Decreto».

15°.- Para una adecuada potenciacion
de la oferta y de la demanda de vivienda
protegida en arrendamiento, se propone
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la modificacién del segundo parrafo del
apartado 2 del articulo 17, que quedaria
redactado con el siguiente tenor literal:
«En estos supuestos, el promotor tendra
derecho a percibir la financiacion y la
ayuda por vivienda establecida en el
articulo 19 del presente Decreto».

16°.- Para una mayor oferta de la nueva
tipologia autondémica de viviendas, se
propone la modificacion del apartado 1
del articulo 18 de modo que la renta
maxima anual por metro cuadrado de
superficie (til computable a efectos de
financiacion de las viviendas de arrenda-
miento autonémico a cinco anos con
opcién a compra sea de 4 euros/mes.

17°.- Se propone la modificacion de
segundo parrafo del articulo 22 de modo
que para obtener la ayuda autonémica
al esfuerzo para los adquirentes, los
solicitantes han de tener unos ingresos
familiares que no excedan de 3,5 veces
el IPREM.

18°.- En coordinacién con la nueva re-
daccién propuesta para el articulo 9, se
debe modificar el primer parrafo de la
Disposicion adicional tercera del Decreto
para incluir en él a las viviendas protegidas
de precio pactado, quedando asf redac-
tado con el siguiente tenor literal: «£/
valor de los terrenos, sumado al total
del importe del presupuesto de las obras
de urbanizacion, para la construccion
de viviendas de proteccion oficial de
régimen especial, no podra exceder del
15 por ciento de la cifra que resulte de
multiplicar el precio de venta del metro
cuadrado de superficie util, en el mo-
mento de [a callficacién provisional por
la superficie dtil de las viviendas y demas
edificaciones protegidas. Dicho porcen-
taje podrd incrementarse hasta el 20
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por ciento para las viviendas de nueva
construccion de proteccion publica de
precio general, concertado y pactado».

19°.- Se propone la modificacion de la
letra ) del apartado 1 de la Disposicion
Adicional Undécima, con el siguiente
tenor literal: «f) fa renta mensual méxima
de la vivienda no podra exceder de 6,5
€/m2 de superficie util».

20°.- Se propone la inclusién de una
nueva Disposicion Adicional Duodécima
con el siguiente tenor literal: «La Conse-
jeria con competencias en materia de
vivienda realizara campanas de inspec-
cién para comprobar que el promotor
individual, el cooperativista o el comu-
nero cumple con las determinaciones
establecidas en este apartado. De lo
contrario, la Consejeria con competencias
en materia de vivienda procedera a la
revision del expediente ademas de apli-
car los efectos previstos en el articulo
13 del presente Decreto para los su-
puestos de incumplimiento».

Es un hecho que las cooperativas de
viviendas estan cobrando unos sobrepre-
cios actuando en contra de lo previsto
en el apartado 4 del articulo 10 del
borrador de Decreto alegado por lo que,
para erradicar esa practica contra legem,
se debe prever la posibilidad de realizar
campanas de inspecciéon y sancion.

21°.- No entendemos cual es el motivo
de que el tercer parrafo de la Disposicidn
adicional tercera del Decreto excluya a
las promociones completas de arrenda-
miento autonémico a cinco anos con
opcion a compra de la aplicacion de la
repercusion maxima de suelo y urbaniza-
cion.
Lo razonable es gue dicha repercusion
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maxima de suelo y urbanizacién o bien
se aplique a todas las tipologias de vi-
vienda protegida o bien no se aplique a
ninguna. Por ello, lo légico es que o bien
se suprima el tltimo parrafo de la Dispo-
sicion adicional tercera del Decreto o
bien que se suprima directamente toda
la Disposicion adicional tercera del De-
creto.

22° - En cuanto a lo previsto en |a Dis-
posicion transitoria cuarta del Decreto,
debemos poner de manifiesto nuevamente
la necesidad de ampliar el numero de
municipios incluidos en el Ambito Terri-
torial de Precio Maximo Superior, asi
como de incrementar los precios maximos
legales, algo que esperamos que el Go-
bierno de La Rioja lleve a cabo en breve
con una nueva Orden VIV que modifique
la vigente Orden/VIV/946/2008, de 31
de marzo.

En este sentido, como ya se ha dicho, si
el Gobierno de La Rioja realmente desea
potenciar la vivienda de proteccion publica
de iniciativa privada, en primer lugar se
le insta a incluir entre los municipios
declarados de precio maximo superior
“Grupo C" a las siguientes entidades
locales: Alfaro, Arnedo, Cervera, Fuen-
mayor, Haro, Najera, Santo Domingo
de la Calzada y Torrecilla y, en segundo
lugar, para el caso de las viviendas de
precio concertado el cociente resultante
de multiplicar el Médulo Basico Estatal
fijado por el Ministerio competente en
materia de vivienda por el coeficiente
correspondiente al régimen de proteccion
al que se acoja la vivienda, se multiplicara
el coeficiente 1,30 para Logrono y el
coeficiente 1,25 para Lardero, Villame-
diana de Iregua, Calahorra, Alfaro, Armedo,
Cervera, Fuenmayor, Haro, Najera, Santo
Domingo de la Calzada y Torrecilla.
Con dichas medidas se conseguira aliviar
en parte el déficit en que actualmente
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incurre cualguier empresa constructora
o promotora cuando acomete una pro-
mocion de vivienda de promocién plblica
fuera de Logrono, Calahorra, Lardero o
Villamediana de Iregua, ademas de po-
tenciar a los promatores para gue opten
por esta tipologia de vivienda protegida.

23°.- Con el objeto de potenciar la oferta
y la demanda del arrendamiento autond-
mico a cinco afnos con opcién a compra,
se propone la modificacién del parrafo
cuarto de la Disposicion transitoria sexta,
que quedarian redactados con el siguiente
tenor literal:

«Los promotores de estas viviendas
tendran derecho a la financiacion y a la
ayuda por vivienda prevista en el articulo
19 de este Decreto a favor de los pro-
motores de viviendas protegidas califi-
cadas en arrendamiento autonémico a
cinco anos con opcién a compra».

24°.- Con el objeto de potenciar la oferta
de arrendamiento protegido, se solicita
la modificacion del tercer parrafo de la
Disposicion transitoria quinta del Decreto,
que quedaria redactada con el siguiente
tenor literal: «fos promotores de estas
viviendas tendran derecho a las ayudas
financieras previstas en el Real Decreto
2066/2008 a favor de los promotores
de viviendas protegidas de nueva cons-
truccion con destino a arrendamiento».

En representacion de la Federacion de
Empresarios de La Rioja

.
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